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Situation géographique générale :
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Située sur la cote Atlantique, dans le département de Ia
Vendée (région Pays de la Loire), Les Sables-d’Olonne est
une station balnéaire réputée et un port de péche
dynamique.

En 2021, la ville compte plus de 48 000 habitants selon
I"INSEE. La population est relativement agée avec 47,9%
de plus de 60 ans.

Des TER assurent des connexions régulieres avec Nantes
(1h30), La Roche-sur-Yon (40 min). La liaison directe vers

Paris Montparnasse permet de rejoindre la capitale en
3h30.

Elle est particulierement connue pour étre le point de
départ et d’arrivée du célebre Vendée Globe, une course
a la voile en solitaire autour du monde.
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voies structurantes _ site La Vannerie Nord, développé a moyen
périmétre site La Vannerie terme (vocation equipements)

site La Vannerie Sud, dont le développement
est prévu a long terme (vocation mixte

Vannerie Nord

Arrivée du pole évenementiel

Vannerie Sud

Développement du
Hospitalier

pole

santé autour

du Centre
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A 3 kms du centre-ville

A I'entrée de ville

Quartier en plein développement
Lotissement a l'est et mixte a I'ouest

A 5 min de I'arrét de bus (lignes 303 et 315)
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Le projet
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> 4 batiments collectifs de 83 logements =S Ioens

> 1 batiment de bureaux
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u u m E E PLAN MASSE PAYSAGE

LA VANNERIE

Le projet paysager situé Avenue Charles de Gaulle
aux Sables-d'Olonne a été réfléchi de maniére glo-
P I a n p a ys a g B I" . bale, de sorte qu'il y ait une continuité naturelle qui lie
" cet ilot @ son environnement proche.
Notre projet prend en compte les contraintes tech-
niques et financiéres du projet et les qualités pay-
sageres du site. Il se veut porteur dune forte dyna-
mique de biodiversité en valorisant le patrimoine
arboré existant.

Ce coeur dilot, s'anime par endroits, par des respi-
rations végétales (massif, bande herbacée, prairie,
paysage vertical..) qui digloguent avec le batiment et
sont support dune vie de quartier a 'échelle de lilot,
permettant rencontre et mixité sociale. Au centre, un
ilot de fraicheur est créé incitant & la détente et &
la convivialité par la présence de bancs, de jeux en
bois sous l'espace arboré.

Un cheminement principal structure les espaces de
lllot Des cheminements secondaires permettent de
se rendre aux différents logements ou de se balader
au coeur dilot

La gestion des eaux pluviales en aérien est égale-
ment un point important du projet paysager. Une
noue paysagere située au nord-ouest de la parcelle
permet cette gestion.
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Plan du sous-sol :

» 45 places extérieures

» 32 places sous-sol
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Plan des niveaux : ROC

LOT 0.01 189 m?
LOT 0.02 270 m?
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Plan des niveaux : R+2Z
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Plan des niveaux : R+3

Au R+3 - al2 m?
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Plan des niveaux : R+4

| | LOT 4.01
|| | Y . 190,73 ¢
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Plan des niveaux : R+3

Au R+a - 217 m?




Suggestions d’aménagement de plateaux de bureaux
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Accueil & espace d’attente




Bureau individuel
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Espace tisanerie
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