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Immeuble de bureaux

Agence Lamotte Nantes



01
L’environnement



15

Situation géographique générale : 

La Rochelle

Nantes

Les Sables 
d’Olonne

Située sur la côte Atlantique, dans le département de la 
Vendée (région Pays de la Loire), Les Sables-d’Olonne est 
une station balnéaire réputée et un port de pêche 
dynamique. 

En 2021, la ville compte plus de 48 000 habitants selon 
l’INSEE. La population est relativement âgée avec 47,9% 
de plus de 60 ans. 

Des TER assurent des connexions régulières avec Nantes 
(1h30), La Roche-sur-Yon (40 min). La liaison directe vers 
Paris Montparnasse permet de rejoindre la capitale en 
3h30. 

Elle est particulièrement connue pour être le point de 
départ et d’arrivée du célèbre Vendée Globe, une course 
à la voile en solitaire autour du monde.
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Vannerie Nord 
Arrivée du pôle évènementiel

Vannerie Sud 
Développement du pôle santé autour du Centre 
Hospitalier 



A 3 kms du centre-ville

A l’entrée de ville

Quartier en plein développement

Lotissement à l’est et mixte à l’ouest

À 5 min de l’arrêt de bus (lignes 303 et 315)

Futur 
Arena

Centre 
Hospitalier

Lycée
Zone 

commerciale

Zoo

Port Olona

Centre-ville



02
Le projet



Plan masse : 

Aire de répurgation

Accès vélo

Bât A : 20 
logements

Bât B : bureaux
Bât C : 
22 logements

Bât D : 22 
logements

Entrée de la 
résidence

Local vélos

Arbres existants 
de haute tige

Accès piétons

Bassin de 
rétention

Bât E : 19 
logements

Accès 
sous-sol

> 4 bâtiments collectifs de 83 logements

> 1 bâtiment de bureaux 



Plan paysager : 



Plan du sous-sol : 

➢ 45 places extérieures

➢ 32 places sous-sol



Insertion : 

Le bâtiment B : l’immeuble de bureaux 



Insertion : 



Le bâtiment B : l’immeuble de bureaux 

Façades : 

Façade ouest

Façade sud

Façade nord



Plan des niveaux : RDC 

LOT 0.01 189 m² 

LOT 0.02 270 m²

Hall 25 m²

Surface utile 
annexes 

communes
37 m²



Plan des niveaux : R+1 

1.01 104 m²

1.02 144 m²

1.03 141 m²

1.04 90 m²

Annexes 24 m²



Plan des niveaux : R+2

2.01 213 m²

2.02 296 m²

Annexes 14 m²

Terrasse 20 m²



Plan des niveaux : R+3 

3.01 929 m²

Annexes 14 m²

Terrasse 20 m²

Au R+3 : 512 m²



Plan des niveaux : R+4

3.01 929 m²

Terrasse 238 m²

Annexes 13 m²

Au R+4 : 200 m²



Plan des niveaux : R+5 

3.01 929 m²

Terrasse 118 m²

Annexes 30 m²

Au R+5 : 217 m²



Suggestions d’aménagement de plateaux de bureaux

TOTEM
LES SABLES D’OLONNE



Accueil & espace d’attente 



Bureau individuel



Salle de réunion collaborative



Espace tisanerie
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